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Mechernich, den 17.05.2022

Betr.: Neuaufstellung des Regionalplans — Ilhr Schreiben vom 26.01.2022
Hier: Stellungnahme der Stadt Mechernich innerhalb der Beteiligung
vom 07.02.2022 bis 31.08.2022

Sehr geehrter Damen und Herren,

im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans -RP- fir den Regierungsbezirk Kéln nimmt die Stadt
Mechernich wie folgt Stellung:

1. Grundsatzliches:

Die ersten Uberlegungen zum in Aufstellung befindlichen, neuen Regionalplan reichen bis in Jahr 2015
zurUck und wurden in der Verdffentlichung ,,Regionale Perspektiven* -Stand Oktober 2015- formuliert.
Im Jahr 2018 begann die Diskussion Uber die Verteilung und r&umliche Verortung der fUr die Kommu-
nen wichtigen Wohnbau- und Wirtschaftsfl&chen -ASB / GIB-.

Aus dieser Zeit stammt auch die Datengrundlage -IT NRW- auf der dieser neue RP aufbauen soll.

Grundlage der Regionalplanung und damit auch Rahmen der rdumlichen Entwicklung, auch fir die
Kommunen, sind die Bedarfsvorgaben des Landesentwicklungsplans -LEP-, der seinerseits auf der Da-
tengrundlage von IT-NRW basiert.

Aus Sicht der Stadt Mechernich liegt hier einer der wesentlichen Grinde, die den RP schon am Beginn
seines formellen Verfahrensteils fragwrdig erscheinen lassen. In dem genannten Zeitfraum hat sich die
Situation auf dem Wohnungsmarkt in einer dramatischen Weise ver&ndert. Eine Planung die diese
Entwicklung mit ihren vielféltigen Folgewirkungen ausblendet kann den aktuellen Anforderungen und
Bedarfen nicht Rechnung tragen. Sie ist insbesondere auch kein planerisches Insfrument mit dem sich
Fragestellungen |6sen lassen die bei einer Planungsperspektive von ca. 20 Jahren, deutlich in die Zu-
kunft reichen.

2. Bevolkerungsentwicklung:

Entgegen aller Prognosen steigt die Zahl der Bevdlkerung im Keis Euskirchen und insbesondere auch in
Mechernich kontinuierlich an. Aktuell wird dies durch das Wohnungsmarktprofil 2021, Region Bonn -
Quelle: NRW.Bank mit IT.NRW- sehr deutlich nachgewiesen.



Prognose und faktische Entwicklung liegen zwischenzeitlich gravierend auseinander! Damit relativieren
sich auch die Aussagen aus dem Kreisentwicklungskonzept aus dem Jahre 2019, das auf Zahlen von IT-

NRW von 2018 beruht.

Prognosewerte -IT-NRW- der Jahre
2014, 2018 und aktuell 2021 muss-
ten immer wieder nach oben kor-
rigiert werden um den faktischen
Gegebenheiten gerecht zu wer-
den.

Bevélkerungsentwicklung Kreis EU

Die Bevolkerungsentwicklung in
Mechernich, so die Prognose von
IT-NRW, wird innerhallb des Kreises
Euskirchen die Uberdurchschnitt-
lichste Entwicklung nehmen.
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3. Bevolkerungsentwicklung in Mechernich:
Unabhdéngig von Prognosebetrachtungen ist festzustellen, dass die Bevolkerungszahl in Mechernich im
Schnitt der letzten 40 Jahren bei einer linearen Betrachtung kontinuierlich wéachst.

Phasen, bei jahrlicher Betrachtung,
mit leichtem Bevdlkerungsrick-
gang korrelieren mit nicht verfGg-
baren Baufldchen und resultieren
daraus, dass die kommunale Bau-
leitplanung hinter dem faktischen
Bedarf zurGckblieb.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle
nochmals auf das Wohnungs-
marktprofil 2021, Region Bonn, wo
seitens der NRW.Bank, aufbauvend
auf aktuellen Zahlen von IT.NRW
auch fir Mechernich die Bevolke-
rung- und Bauentwicklung sehr
eindrucksvoll dargestellt sind.

Bevdlkerungsentwicklung in Mechemich
-incl. Nebenwohnsitze-
Datenbasis: Eigenstatistik
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4. Zielkonflikte:

Die Stadtplanung, nicht nurin Mechernich, wird derzeit durch den Zielkonflikt bestimmt ,Mit Grund und
Boden schonend und sparsam umzugehen” und gleichzeitig fUr ,,breite Schichten der Bevolkerung*
die bauleitplanerische Voraussetzung zur Schaffung von Wohnraum zu erméglichen.

Das Problem zeigt sich immer deutlicher auch bei der ortsansdssigen Bevélkerung in den vielen Orten
und Dorfern der Stadt Mechernich.

Derzeit -Stand April 2022- existiert bei der Stadt Mechernich eine Liste mit ca. 430 Interessenten fUr ein
Baugrundstick. Hierbei handelt es sich um Uber 140 Interessenten aus Mechernich und seinen Dorfern,
die zu einem groBen Teil auch in ihrem Dorf ein Baugrundstick suchen. Weitere ca. 90 Interessenten
stammen aus dem Kreis Euskirchen, ca. 40 aus K&In und ca. 120 aus anderen Staddten und Gemeinden.

FUr die Stadt Mechernich spielt die sozial-kulturelle Verwurzelung seiner BUrger, in der Ndhe zur eigenen
Familie, dem Engagement im Ort und den vielfdltigen Vereinen, dem generell hohen ehrenamtlichen
Engagement mit der Ubernahme von Verantwortung fir das Gemeinwesen und damit der Folgewir-
kung, dass durch eine derartige Bevdlkerungsstruktur Heimat entsteht, eine ganz wesentliche Rolle in
den Zielsetzungen der stadtebaulichen Entwicklung.

5. Wie wollen Menschen wohnen?

Eine Betrachtung, die bei allen Diskussionen um die Schaffung und Bereitstellung vom weiteren Wohn-
baufldchen nicht auBer Acht bleiben sollte resultiert aus der Fragestellung: ,Wie wollen Menschen zukiinf-
tig wohnen?“ Diese Frage wurde in der Vergangenheit leider oft dahingehend interpretiert: ,Wie sollen
Menschen zukiinftig wohnen?*

Die Stadt Mechernich vertritt hier die Auffassung, dass das Recht auf Wohnen auch die Méglichkeit
beinhalten sollte, das Wie des Wohnens nach eigenen Vorstellungen und Winschen, im Rahmen der
jeweiligen Mdglichkeiten und in Verantwortung gegenuber nachfolgenden Generatfionen, als einen
Ort des Sich-WohlfUhlens gestalten zu kénnen. Erst damit wird Wohnen auch zur Heimat.

In einer Verodffentlichung der Zeitschrift ,,Kommunal.”, des Printmediums des Deutschen Stadte- und
Gemeindebundes, wurde noch vor der Corona-Pandemie eine Umfrage von Infratest-dimap verof-
fentlich, wonach 78% der Deutschen sich ein Leben auf dem Dorf oder in einer Kleinstadt winschen
und 47% der GroBst&dter lieber aufs Land ziehen wirden.

In einer Umfrage des Instituts Kant- WO WURDEN SIE AM LIEBSTEN WOHNEN?

ar/Emnid aus dem Jahre 2020, ebenfalls

verdffentlicht in der Zeitschrift ,,Kommu- Pplpp—
nal." wurde das Ergebnis unter der Uber-
schrift: ,Der Lieblingswohnort der Deutschen
ist das Dorf. Je kleiner, desto besser. Das
zeigt eine neue Umfrage des Instituts Kant-
ar/Emnid. Nur jeder Achte will demnach gerne
in der Gro3stadt leben. Selbst unter sehr jun-
gen Menschen ist die Sehnsucht nach der
Grol3stadt nicht sonderlich ausgeprégt.” zu-
sammengefasst.

Am stadtrand ) G 0/p &

0
g KOMMUNAL
QUELLE/ Kantar/Emnid Kleinstadt L]

sie baute auf diese Zahlen auf:

6. Home-Office:

Ausgeldst durch die Corona-Pandemie hat das Arbeiten zuhause einen enormen Bedeutungszuwachs
erhalten, dessen Wertschdtzung durch den Gewinn von Lebenszeit, in Folge deutlich reduzierter Pen-
delzeiten fUr viele Berufstatige auch nach der Pandemie bleiben wird.

Damit erhd@lt der I&ndliche Raum, auch in groBerer Entfernung zu den Arbeitsplatzschwerpunkten an
der Rheinschiene, als potentieller Ort des Wohnens und der Heimat der Familie -siehe auch Nr. 4.- eine
neue Prioritat.



7. Bezahlbarer Wohnraum:

Das Wohnen im Bereich der Rheinschiene wird fUr breite Schichten der Bevdlkerung zwischenzeitlich zu
einem nicht mehr finanzierbaren Luxus. Dies gilt bereits fiur Menschen mit einem ,normalen* Einkom-
men und insbesondere auch fir Menschen in der sog. Familiengrindungsphase. Damit fUhrt auch die-
ser Kosten-Faktor, der nicht nur von vorUbergehender Natur sein wird dazu, dass Menschen bei der
Wahl ihres Wohnortes periphere Wohnstandorte in den Blick nehmen und versuchen dort siedeln zu
kénnen.

8. Wohneigentum / Wohneigentumsquote: Wohneigentumsquoten in Europa
In der Diskussion um die Altersvorsoge, bei einer Anteil der Biirger in eigenen vier Winden
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9. Siedlungsflachenmonitoring:
Mit dem Siedlungsfldichenmonitoring wurde auf Ebene der Landes- und Regionalplanung ein Pla-
nungsinstrument geschaffen, dass von kommunaler Seite sehr kritisch gesehen wird.
Die Iuftbildbasierte Addition von innerértlichen Freifldchen ab einer, aus kommunaler Sicht landes- und
regionalplanerisch irrelevanten GréBe von 0,2 ha (dies entspricht in der Eifel der GréBe von zwei Bau-
grundsticken) Iasst im Ergebnis keine RUckschlUsse Gber faktisch verfUgbare Baufldchenpotentiale auf
kommunaler eben zu, die den Kommunen landesplanerisch als Baulandreserven zugerechnet werden
kédnnen.
Die NichtverfUgbarkeit dieser Fldchen liegt urséchlich im Verhalten der jeweiligen Grundstickseigen-
tUmer und damit auBerhalb kommunaler Einflussmdglichkeiten durch die Stadtplanung.
Anmerkung: Das in Zeiten von zunehmender Staatsverschuldung, allgemeiner Unsicherheit,
dem Mangel an Baugrundsticken und der dadurch absehbaren Wertentwicklung des eige-
nen Grundsticks, diese Fidche als ein StUck Sicherheit auch fiUr Kinder und Enkel gesehen
wird, die nicht durch Geld auf dem Konto ersetzbar ist, ist bei Betrachtung der Lebenswirk-
lichkeit nur allzu versténdlich.

10. Fidchenreserven in zASB / ASB:

In der Darstellung des RP’s -Entwurf- liegen innerhalb der dargestellten ,Zentraldrtlich bedeutsamen
Allgemeinen Siedlungsbereiche" -zASB- Mechernich und Kommern und dem ,,Allgemeinen Siedlungs-
bereich" -ASB- Firmenich-Obergartzem erhebliche Fidchenpotentiale, die fUr eine bauliche Entwick-
lung durch konkrete Restriktionen fakfisch nicht in Anspruch genommen werden kénnen bzw. die



durch eine ungUnstige Lage aus stddtebaulichen Grinden nicht in Anspruch genommen werden soll-
fen.
Hierbei handelt es sich um folgende FlGchen:

10.1 Fldchen mit Restriktionen, die fir eine faktische bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung stehen.

zASB Mechernich:

e Mechernich Nord -4,2 ha—%
Teilbereich, Entwdasserung
nicht méglich

e Bergschadensgebiet - 2,8 ha\ ,

zASB Kommern:

7 -

e Parkanlage Burg - 3,0 ha ~
Kommern

und angrenzender Bereich
-Denkmalschutz-

NS

e s0g.,Rodelwiese” - 1,2 ha ~|
Ausgleichsflache, nicht
bebaubar auch wg.
Topographie
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10.2 FlGchen mit Restriktionen, die fir eine bauliche Entwicklung stddtebavulich nicht in Anspruch ge-
nommen werden sollten

zASB Mechernich:

¢ ,Am Eichenhang" - 5,2 ha—]
groBer innerdrtlich Wald,
dessen bauliche Inanspruchnahme
stadtebaulich undenkbar und erst
recht nicht durchsetzbar ist.




zASB Kommern:
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10.3 Ergebnis:

In der Summe der Betrachtung ergeben sich damit in den zASB’s Mechernich und Kommern Fl&ichen
in einer GroBenordnung von ca. 11,2 ha, die fir eine bauliche Entwicklung defacto nicht zur Verfo-
gung stehen.

Hinzu kommen Fldchen in einer GréBenordnung von ca. 10,2 ha, die bei redlistischer, stGdtebaulicher
Betrachtung fUr eine bauliche Inwertsetzung nicht in Frage kommen bzw. die, wie im Falle der Wald-
flache am Eichenhang im zASB Mechernich, in Falle der Inanspruchnahme fir eine bauliche Enftwick-
lung, in der breiten Offentlichkeit niemals auf Akzeptanz stoBen wirden, wenn hier der Wald zur Dispo-
sition gestellt wirde.

Damit stehen in den allgemeinen Siedlungsbereichen der Stadt Mechernich Fidchenpotentiale in einer
GréBenordnung von ca. 21,4 ha nicht fir eine bauliche Nutzung zur Verfiigung.

Wichtig hierbei ist, dass es sich vorliegend nicht um die Addition von kleinen Fidchen handelt dhnlich
dem Siedlungsfl@échenmonitoring, sondern um gréBere zusammenhdngende Bereiche, die aus Sicht
der Stadt Mechernich damit auch eine regionalplanerische Bedeutung fUr eine Stadt in der GréBen-
ordnung von Mechernich haben.

11 Region+ Wohnen / Bauen an der Schiene:
Die beiden Themen verfolgen die Zielsetzung, einen auch regionalen Wohnraumbedarf abseits der
Uberlasteten Ballungszonen, in Kommunen auch des durch den OPNV gut angebunden und infrastruk-
turell gut ausgestatteten Idndlichen Raums zu verorten.

Die Aftraktivierung des regionalen, schienengebundenen o6ffentlichen Personenverkehrs, durch die
Entwicklung von Bauland, in der Ndhe zu den Haltepunkten der Bahn, soll diese planerische Zielset-
zung ergdnzen.

Mechernich, mit den zwei Haltepunkten der Bahn
in Mechernich und Safzvey und einer sehr guten
infrastrukturellen Ausstattung in allen Bereichen der
Daseinsvorsorge, hat sich an diesem Prozess durch
zahlreiche Vorschlédge beteiligt.
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Aus Sicht der Stadt Mechernich
nochmals Vorschldge hierzu:

11.1 Strempt, Bereich ,,Rather
Essigbenden* -ca. 5,0 ha-

Fldche in der N&he zum Bahn-
Haltepunkt und zur Innenstadt
von Mechernich -Entfernung
fuBlaufig-.




11.2 Satzvey, Bereich ,,An der Leichenraste" -ca. 2,4 ha-

Die Fldche liegt in der NGhe des Bahnhaltepunktes
Satzvey, in der Nédhe auch des ASB Firmenich-
Obergartzem. Mit einem Baugebiet in Satzvey I&sst
sich die Mantelbevdlkerung um den Haltepunkt
erhdhen. Satzvey verflgt Uber eine Gurndschule,
die Freie Waldorfschule und eine Kita.

11.3 Antweiler, Lessenich und Wachendorf
Die Orte befinden sich alle in einer Entfernung von unter 3.000 m bis zum Haltepunkt Satzvey und
sollen, entsprechende Planungen laufen bereits, Uber einen Radschnellweg an diesen Halte-
punkt angebunden werden. In der Ndhe zu den zentralen Einrichtungen der Daseinsvorsorge
der Stadt Mechernich und der Kreisstadt Euskirchen liegen die Orte verkehrsgUnstig. Entspre-
chend ist die Nachfrage nach Wohnraum in der sog. ,,Antweiler Senke".

Satzvey

Antweiler

Wachendorf

12. Gewerbe und Industrieansiedlungsbereiche -GIB-
Die Stad Mechernich verfugt derzeit Uber keine Potentiale fir Gewerbe- und Industrieansiedlungs-
flachen mehr. Im RP -Entwurf- ist die Erweiterung des GIB Obergartzem um 22,5 ha vorgeschlagen.



14.1

In diesem Bereich bietet sich die Erwei-
terung der GIB-Fl&chendarstellung bis
zur Stadtgrenze hin an.

6,8 ha GIB neu —

zusétzlich zu RP -Entwurf-

22,5 ha GIB neu gem. RP -Entwurf- —]

GIB fiir Fldchenintensive GroBvorhaben
Gegenstand der Darstellung des RP -Entwurf- ist erneut die oben genannte GIB-Darstellung norad-
Ostlich von GroB-BUllesheim. Diese sog. LEP 6-FlGiche dient als Vorhaltefldche fUr den Fall, dass sich
groBe Betriebe von wirtschaftspolitisch landesweiter Bedeutung mit entsprechenden Fl&dchener-
fordernissen in NRW ansiedeln wollen. Die Fidche stellt damit ein wichtiges Instrument in der Wirt-
schaftsférderung des Landes NRW dar.
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Bereiche zum Schutz der Natur -BSN-

BSN - Ndhe Harzheim

Im vorliegenden RP -Entwurf- wurde die Darstellungen der BSN-FIGdchen teilweise in deutlichem
Umfang ausgedehnt. Dies hat u.a. auch zur Folge, dass beispielsweise Nahe Harzheim die Errich-
tung von einer PV-Freifldchen-Anlage, unter Hinweis auf die dort auch im 200m-Bereich zur BAB 1
vorgesehene BSN-Darstellung, die landesplanerische Anpassung, ohne weitere Abstimmung mit
der UNB, nicht bestatigt werden kann -Verfugung vom 11.04.2022 / Az.: 32/62-1.14.07-2021-08-.

Generell gilt hier, dass aus Sicht der Stadt Mechernich Einrichtungen, die dem Staatsziel des Klima-
schutzes dienen -siehe Beschluss des BVerfG vom 24.03.2021- nicht an sonstigen Darstellungen des
RP, hier insbesondere an BSN-Darstellungen scheitern durfen.

Zudem liegen in diesem geplanten, ausgedehnten BSN landwirtschaftliche Betriebe/Wohnpldtze.

14.2 BSN - Zwischen Bahn und Lé1, im Bereich zwischen Mechernich und Satzvey

Die Stadt Mechernich plant hier eine Radwegeverbindung zum ebenfalls in Planung befindlichen
neuen Haltepunkt Satzvey.
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14.3 BSN - Weyerer Wald mit Ausdehnung auf den Ravelsberg
Hier befindet sich die Windkraftkonzentrationszone Ravelsberg. Auch hier gelten die AusfUhrun-
gen zum Klimaschutz aus Nr. 14.1, 2. Absatz.

14.4 BSN - Mittelhitte und MiUhlenpark
Hier befindet sich mit dem MUhlenpark eine bedeutende Freizeiteinrichtung der Stadt Mechern-
ich, die in den vergangenen Jahren mit erheblichen 6ffentlichen Mitteln ausgebaut und attrak-
tiviert wurde.
Im Bereich der MittelhUtte befindet sich, unmittelbar sudlich angrenzend, eine ehemalige Flocht-
lingseinrichtung, die aufgegeben wurde und nunmehr zu einem Wohnmobilhafen umgenutzt

werden soll.
Durch die BSN-Darstellung, die diese seit Jahren im Be- ’ / /'
stand befindlichen Einrichtungen Uberlagert, durfen L : T -

diese infrastrukturellen Freizeiteinrichtungen, auch in ih-
rer zukUnftigen Entwicklung nicht beeintréchtigt wer-

den.
Freizeiteinrichtung MUhlenpark /

Wohnmobilhafen -Planung I&uft-  ——mH— |
-es existiert ein Bebauungsplan-

Innerhalb dieses Bereiches befindet sich zudem das —
Krematorium Mechernich, das in seinen unternehmeri-
schen Perspektiven nicht beschnitten werden darf.

14.5 BSN - Stollenhiitte
Hier wird ein bestehendes Gewerbegebiet von der
BSN-Darstellung Uberlagert.

Siehe hierzu auch: 31. And. FNP ,,Strempter Heide"

e §34 LPIG NRW Anpassungsbestatigung vom
29.05.2020 -Az.: 32/62-1.14.07-2020_01-

e Genehmigung: vom 03.03.2022 Az.: 35.2.11-44-
74/21-




14.6 BSN-Darstellung im Bereich ehemaliger Tagebaue

15

15.1

Insbesondere im Bereich um Antweiler/Lessenich
|Guft der Tontagebau in einigen Abbaufeldern
aus. Damit verbindet sich die Mdglichkeit in die-
sen Bereichen auch PV-Freifldchen-Anlagen vor-
zusehen. Die Stadt Mechernich beabsichtigt dies,
vor dem Hintergrund des Klimawandels. Durch
die dort vorgesehene BSN-Darstellung wird diese
Planung durchkreuzt. Siehe hierzu auch die Aus-
fOhrungen zu Nr. 14.1 und die ztierte Verfiugung
vom 11.04.2022 / Az.: 32/62-1.14.07-2021-08-.

ehemaliger / auslaufender Tontagebau

An der B 266 gegenUber der Zikkurrat befindet
sich der Ton-Tagebau ,,Grube Schénborn®. Auch
dieser Bereich ist als BSN dargestellt, obwohl hier
in jungerer Zeit eine Befriebslbergabe stattge-
funden hat und damit deutlich wurde, dass dieser
Betrieb in den ndchsten Jahrzehnten fortgefUhrt
wird.

Ton-Tagebau ,,Grube Schonborn* — ¥

Freizeiteinrichtungen

Rheinisches Freilichtmuseum Kommern

In den der Stadt Mechernich vorliegenden Unter-
lagen ist das Freilichtmuseum Kommern nicht mehr
als ,Freiraumbereich fir zweckgebundene Nut-
zungen - Besondere kulturgeschichtliche Bedeu-
tung" dargestellt. Aus Sicht der Stadt Mechernich
sollfe diese Darstellung wieder in den RP aufge-
nommen werden

Rheinisches Freilichtmuseum Kommern —
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Ausschnitt GEP 2003
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15.2 Denkmalbereich Kommern
Kommern verfugt Uber einen landesweit bedeutsamen historischen Ortskern und ist damit Mit-
glied in der nordrheinwestfdlischen Arbeitsgemeinschaft der der historischen Stadt- und Ortsker-
ne.

Der Ort verfugt Uber das Alleinstellungsmerk-
mal der I&dngsten FachwerkstraBe Nordrhein-
Westfalens. Der Ortskern ist dementspre-
chend Uber eine Denkmalbereichssatzung,
mit einer Fidchenausdehnung von ca. 35 ha,
aus Sicht des Denkmalschutzes gesichert.

Mit dieser GroBenordnung erreicht diese
denkmalrechtliche Festsetzung auch eine
regionalplanerische Darstellungsrelevanz als
wFreizeiteinrichtung*.

L 4 f
‘e
Denkmalbereich Kommern / /0

-Historischer Ortskern-

15.3 Hochwildpark Kommern-Sid
Angrenzend an Kommern-SUd befindet sich die Freizeiteinrichtung ,,Hochwildpark". Diese regio-
nal bedeutsame Einrichtung hat eine GréBe von ca. 74 ha, gelegen im Freiraum.

Aus Sicht der Stadt Mechernich kommt die-
sem Hochwildpark damit in der Darstellungs-
systematik der Regionalplanung eine ent-
sprechende, darstellungsrelevante Bedeu-
tung zu.

S

Hochwildpark Kommern-Sid

e

Katzvey —

Kommern-Sud

Bahnlinie K&In - Trier =

15.4 Freizeitbereich Sommerrodelbahn / Miihlenpark
Dieser Bereich hat sich, ausgehend von der Landesgartenschau in den 1960er-Jahren, gerade in
den letzten Jahren, auch durch zahlreiche st&dtische Investitionen, zu einem ebenfalls regional
bedeutsamen Freizeitbereich entwickelt.
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16.

Auch in diesem Fall kommt den Freizeitein-
richtungen, bei einer im Freiraum gelegenen
FldchengréBe von ca. 47 ha, aus Sicht der
Stadt Mechernich, in der Darstellungssyste-
matik der Regionalplanung, eine entspre-
chende, darstellungsrelevante Bedeutung zu.

Sommerrodelbahn —————

Mihlenpark —

Wohnmobilhafen \

Gewerbliche Bauflache im zASB Kommern
In Kommern befindet sich das, durch eine gewerbliche Nutzung geprdgte Baugebiet ,Monzen-
bend". Dieses Gebiet wurde, auch aufgrund seiner Lagegunst unmittelbar an der B 266, im Kno-
tenbereich zur B 477, in den letzten Jahren durch zahlreiche gewerbliche Betriebe besiedelt und
stellt heute einen der Arbeitsplatzschwerpunkte der Stadt Mechernich dar.
Die Nachfrage nach Grundsticken fUr kleinere mittelst&ndige Betriebe und zwischenzeitlich auch
fUr Betriebserweiterungen halt weiterhin an. Fldchenreserven bestehen nicht mehr.
Die Stadt Mechernich mdchte dieses gewerbliche Gebiet erweitern. Stddtebaulich bietet sich
dieser Bereich aufgrund seiner zentralen Lage an, dessen ErschlieBung Uber die genannten Bun-
desstraBen den groBen Vorteil hat, dass bestehende Wohnbereiche hiervon nicht beeintréchtigt
werden.

Die Erweiterung dieses bestehenden gewerblichen g B g X
Bereichs setzt auf Ebene der Regionalplanung eine 4/'\\ v;f‘ﬂ
ASB-Darstellung im zASB Kommern voraus. y a W\
v g
£ 2N
Die Stadt Mechernich regt dies, in der dargestell- TES‘:#L"'—
ten Form, in einer GréBe von ca. 8,2 haan. — [ | ¢;'§  (
NN

= 3
‘}(Q‘

Luftbild Bereich ,,Monzenbend" 2021
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Anregungen und Bedenken der Stadt Mechernich in der Zusammenfassung:

Die Stadt Mechernich formuliert im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans, in Zusammenfassung
und auf Grundlage der Begrindungen zu den jeweiligen Punkten dieser Stellungnahme, die folgenden
Anregungen und Bedenken:

zu Nr. 1, 2: Die Stadt Mechernich regt an, als Datengrundlage dieser Regionalplanung,
mit Blick auf deren langfristige Laufzeit, auf ein aktuelles und damit aussagekrdftiges Zah-
lenwerk zurickzugreifen.

zu Nr. 3: Die Stadt Mechernich regt an, die aktuellen Zahlen der Bevoélkerungsentwick-
lung fir eine aktualisierte Bedarfsberechnung der ASB-Fldchenpotentiale fir Mechernich
zugrunde zu legen.

zu Nr. 4, 5, 6, 7, 8: Die Stadt Mechernich regt an, bei der Bedarfsermittiung von Wohnbau-
flachenpotentialen auch die Kriterien: ,,Wie wollen Menschen wohnen“, ,Home-Office",
sprich neue Formen des Arbeitens, ,bezahlbarer Wohnraum* und Wohneigentumsquote“
zu bericksichtigen.

zu Nr. 9: Die Stadt Mechernich regt an, dass Siedlungsflachenmonitoring aufgrund seiner
mangelnden Aussagekraft und der Abhdngigkeit vom der Verkaufsbereitschaft jeweiliger
Grundstickseigentimer, sowie seiner kleinteiligen Betrachtungsweise -Flachen ab 2.000
m?-, nicht mehr zum Gegenstand regionalplanerischer Uberlegungen zu machen.

zu Nr. 10: Die Stadt Mechernich regt an, die faktisch nicht fur eine bauliche Inwertsetzung
geeigneten -siehe Nr. 10.1- und die stadtebaulich nicht sinnvoll in Anspruch zu nehmen-
den -siehe Nr. 10.2-, groBeren zusammenhdngenden ASB-Flachen an anderen Stellen im
Staditgebiet Mechernich -siehe hierzu u.a. Vorschldage Nr. 11- zu verorten.

Die Verortung soll im genannten Flachenpotential -siehe Nr. 10.3-, im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans, als Fldchenpotentiale fir die zukinftige, stadte-
bauliche Entwicklung der zahlreichen Orte der Stadt Mechernich, entsprechend ihrer
GroBe und Zentrdlitat, als Fiachen der Eigenentwicklung dargestellt werden konnen.

zu Nr. 12: Die Stadt Mechernich regt an, die GIB-Filache im GIB Obergartzem, in der dar-
gestellten Form, bis zu Stadtgrenze hin auszudehnen.

zu Nr. 13: Die Stadt Mechernich regt an, die GIB-Darstellung nordostlich von GroB-
Billesheim, uneingeschrankt als ,GIB fir flachenintensive GroBvorhaben”, in der be-
schriebenen Zielsetzung beizubehalten.

zu Nr. 14.1: Die Stadt Mechernich regt an, dass die Ausweitung von BSN-Darstellungen,
Einrichtungen -z.B. Freifldéchen-PV-Anlagen / Windkraftanlagen- die dem Staatsziel des
Klimaschutzes dienen -siehe Beschluss des BVerfG vom 24.03.2021- nicht zuwiderlaufen
darf.

zu Nr. 14.2: Die Stadt Mechernich regt an, die BSN-Darstellung darf nicht zu einer Beein-
trachtigung der in Planung befindlichen MaBnahmen ,,Radweg* und , Mobilstation Satz-
vey" fihren und deren Redlisierung behindern.

zu Nr. 14.3: Die Stadt Mechernich regt an, die BSN-Darstellung darf nicht zu Restriktionen,
im Falle des Repowerings oder auch des weiteren Ausbaus der Windkraftkonzentrations-
zone Ravelsberg, fihren.

zu Nr. 14.4: Die Stadt Mechernich regt an, die BSN-Darstellung darf nicht zu einer Beein-
frachtigung und zu Restriktionen bei der zukiUnftigen Entwicklung der Freizeiteinrichtung
»Mihlenpark” fihren. Dies gilt auch fir den in Planung befindlichen Wohnmobilhafen,
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sowie das Krematorium, das in seiner wirtschaftlichen Entwicklung nicht durch eine BSN-
Darstellung eingeschréankt werden darf.

e zu Nr. 14.5: Die Stadt Mechernich regt an, die BSN-Darstellung ist in eine Ubereinstimmung
mit der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Mechernich zu bringen.

e zu Nr. 14.46: Die Stadt Mechernich regt an, auf eine BSN-Darstellung in sog. vorbelasteten
Bereichen des ehemaligen Tontagebaus im Sinne der Anregung zu Nr. 14.1 zu verzichten.
Im Bereich der ,,Gribe Schonborn” ist die betriebliche Situation zu kidren und in eine ent-
sprechende Darstellung zu Ubernehmen.

e zu Nr. 15.1: Die Stadt Mechernich regt an, das Rheinische Freilichtmuseum Kommern wie-
der als ,Freiraumbereich fir zweckgebundene Nutzungen - Besondere kulturgeschichtli-
che Bedeutung“ darzustellen.

e zu Nr. 15.2: Die Stadt Mechernich regt an, den Denkmalbereich Kommern als , Freiraum-
bereich fir zweckgebundene Nutzungen -Freizeiteinrichtung-“ darzustellen.

e zu Nr. 15.3: Die Stadt Mechernich regt an, den Hochwildpark Kommern-Sid als ,Frei-
raumbereich fir zweckgebundene Nutzungen -Freizeiteinrichtung-* darzustellen.

e zu Nr. 15.4: Die Stadt Mechernich regt an, den Bereich mit den Freizeiteinrichtungen
~Sommerrodelbahn”, ,MUhlenpark”, ,Wohnmobilhafen“ als ,,Freiraumbereich fir zweck-
gebundene Nutzungen -Freizeiteinrichtung-* darzustellen.

e zu Nr. 16: Die Stadt Mechernich regt an, den zASB Kommern im Bereich ,Monzenbend", in
der dargestellten Form, um ca. 8,2 ha zu erweitern.

In Zeiten starker Verdnderung und der ,Kurzlebigkeit" gesellschaftlicher Einstellungen und Prozesse,
steht auch die Planung vor groBen Herausforderungen, insbesondere dann, wenn sie mittel- bis lang-
fristig angelegt ist. Die oft erforderliche schnelle planerische Reaktion steht statischen Festsetzungen
und Darstellungen zunehmend entgegen und l&uft aktuellen Entwicklungen und Notwendigkeiten,
auch aufgrund von langen, burokratischen Planungsverfahren zunehmend hinterher.

Die Kommunen stehen am ,,unteren Ende" der Planungshierarchie, in den Anforderungen an Planung
durch Burger und Investoren aber meist in der ersten Reihe.

Der kommunalen Planungshoheit kommt daher in unserem Staatsgefige eine entsprechende Bedeu-
tung auch im Verhdlinis zu den Ubergeordneten Planungsebenen zu.

Die Stadt Mechernich bitte im vorliegen Verfahren zur Aufstellung des Regionalplans -RP- darum, die-
sen Gegebenheiten durch Darstellungen Rechnung zu tragen, die diese kommunale Position wirdi-
gen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Dipl.-Ing. Th. Schiefer
Fachbereichsleiter
Stadtentwicklung
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